KĄPIELISKO GMINNE w WIROWIE - KONCEPCJA

I. OPIS ISTNIEJĄCYCH UWARUNKOWAŃ. 

1. Położenie i ogólne cechy zagospodarowania terenu. 

Teren proponowanej lokalizacji kąpieliska położony jest nad Jeziorem 

Wełtyń, 1 km na wschód od wsi Wirów oraz 8,5 km od Gryfina. Obszar opracowania obejmuje teren położony na cyplu zachodniego brzegu Jeziora Wełtyńskiego oraz przyległe tereny pasa brzegowego, na wysokości wysp, w pobliżu kąpieliska Wirów. Istniejące prywatne kąpielisko zlokalizowane jest na południe od terenu opracowania, na wąskim pasie terenu pomiędzy jeziorami Wełtyń i Wirowskim, na terenie kempingu "Pod Muszlami".  Znajduje się tu piaszczysta plaża z pomostem. 

Plaża strzeżona z brodzikiem dla dzieci. Na terenie kąpieliska zlokalizowane są domki kempingowe, pole namiotowe, wypożyczalnia sprzętu pływającego, plac zabaw, boisko do siatkówki plażowej, sklep spożywczy  i bar. Od strony północnej teren opracowania przylega do małej przystani dla łodzi obsługującej  m.in. przeprawy na wyspy. 

Teren opracowania obejmuje część działki nr 191 obręb Wirów i część działki nr 525/10 obręb Wełtyń (jezioro). Powierzchnia terenu opracowania wynosi 2,05 ha w części podstawowej i ok. 0,67 ha w części uzupełniającej. Łącznie ok. 2,72 ha. 

2. Ukształtowanie terenu. 

Teren spada w kierunku brzegu jeziora. Stok ze znacznym skłonem wschodnim strefie brzegowej przechodzi w klif. Skarpa klifu rozciąga się od istniejącego kampingu w kierunku  północnym na długości ponad 200 m i dochodzi do wysokości ok. 7,0 m nad poziomem tafli jeziora. 

Dopiero w rejonie sosnowego lasku teren wypłaszcza się i schodzi łagodnie do linii brzegowej jeziora. Rzędna poziomu wody jeziora wynosi 25,9 m n.p.m. W najwyższym punkcie terenu, na zachodnim skraju lasku teren osiąga rzędną 32,0 m n.p.m. Należy liczyć się z możliwością podpiętrzenia wody (ok. 0,30 m) wynikającą z programów retencji wody. 

3. Układ funkcjonalny i komunikacyjny. 

Obszar opracowania obejmuje teren istniejącego zadrzewienia - lasku sosnowego oraz przyległe tereny nieurządzonej zieleni w pasie brzegowym jeziora. Na południe od lasku znajduje się trawiasta polana schodząca do krawędzi skarpy klifu i dalej do jeziora. Jest ona użytkowana jako dzika plaża i miejsce rekreacji. Dojazd i dojście do terenu opracowania drogami polnymi. Od strony zachodniej ze wsi Wirów, od południa wzdłuż zachodniego brzegu jeziora Wirowskiego. Na odcinku ostatnich blisko 300 m droga przebiega przez teren pól upranych na działce prywatnej. 

4.  Istniejące zagospodarowanie. 

Teren pozostaje niezagospodarowany. Fragment stałego zagospodarowania stanowi zabudowa przystani składająca się z blaszanych garaży na łodzie, utwardzonej nawierzchni i pomostu. Teren jest ogrodzony. Do rejonu przystani doprowadzona jest napowierrzna linia energetyczna średniego napięcia zakończona nasłupową stacją transformatorową oraz linia telefoniczna. Brzeg jeziora jest dostępny w różnym stopniu, największym z polany rekreacyjnej na wysokości lasku i trudnodostępny w części południowej gdzie narasta skarpa klifu oraz praktycznie niedostępny w bezpośrednim sąsiedztwie przystani. 

5. Obowiązujące ustalenia planistyczne. 

Obszar opracowania nie jest objęty obowiązującym planem miejscowym. W trakcie opracowania znajduje się projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwała inicjująca nr XXX/292/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z 18 września 2008 r.) obejmujący obszar całego jeziora. Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania Gminy Gryfino. 

3. GŁÓWNE ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE 

3.1 Cel planowanej inwestycji. 

Polana objęta opracowaniem pełni obecnie funkcję dzikiej plaży i terenu rekreacyjnego.  
W części stanowi uzupełnienie, a w części konkurencję dla kąpieliska zorganizowanego na terenie istniejącego kempingu. Celem zagospodarowania obszaru jest jego adaptacja na cele funkcji o charakterze turystyczno – rekreacyjnym. Planowana inwestycja obejmuje kąpielisko wraz z towarzyszącymi obiektami kubaturowymi, pomostami, elementami małej architektury itd. oraz niezbędną infrastrukturą komunikacyjną i techniczną. Zespół usług rekreacyjnych i sportowych o charakterze ogólnodostępnym będzie miał rangę lokalną i przeznaczony będzie głównie dla mieszkańców gminy uzupełniając ofertę wypoczynku nad jeziorem Wełtyń. Istniejąca przystań nie wchodzi w zakres inwestycji. 

Koncepcja projektowa została sporządzona przy założeniu, że stan środowiska w ogólnym bilansie zostanie poprawiony. Ingerencja w środowisko przyrodnicze w miejscu lokalizacji projektowanej funkcji będzie skutkowała skanalizowaniem presji turystycznej, podniesieniem standardów, a w rezultacie ochroną całego obszaru Jeziora Wełtyńskiego. Szacuje się, że średnia ilość osób korzystających w sezonie letnim z planowanego kąpieliska wyniesie około 200 – 300 dziennie, do maksymalnie 500 osób w okresie szczytowym. Są to więc, wielkości mniejsze niż zakładano w wariancie pierwszym przy lokalizacji w miejscowości Wełtyń. 

3.2 Charakterystyczne parametry określające wielkości obiektów. 

Zakres planowanej inwestycji składa się z dwóch zasadniczych zadań: 

• ZADANIE PODSTAWOWE obejmujące kąpielisko wraz usługami towarzyszącymi. 

• ZADANIA POWIĄZANE obejmujące drogę dojazdową i infrastrukturę towarzyszącą. 

ZADANIA PODSTAWOWE - kąpielisko: 

Charakterystyczne parametry powierzchniowo – kubaturowe dla kąpieliska: 

• Łączna powierzchnia terenu: ok. 20500 m2 

• Łączna powierzchnia wody ok. 3500 m2 

• Powierzchnia plażowa ok. 9500 m2 

• Powierzchnie utwardzone ok. 3000 m2 

• Powierzchnie gruntowe ok. 800 m2 

• Powierzchnie sportowe ok. 660 m2 

• Powierzchnie pomostów ok. 670 m2 

• Powierzchnia zieleni ok. 2600 m2 

• Powierzchnia zabudowy obiektów kubaturowych: ok. 330 m2 

• Powierzchnie netto obiektów kubaturowych: ok. 270 m2 

• Kubatura brutto zamknięta: ok. 1400 m3 

• Kubatura brutto nie zamknięta przekryta: ok. 240 m3 

• Kubatura brutto łącznie: ok. 1640 m3 

Charakterystyczne parametry dla drogi dojazdowej: 

• Łączna długość drogi ok. 1400 m 

• Łączna powierzchnia terenu ok. 11400 m2 

• Szerokość jezdni 5 m 

Zadanie zostało podzielone na zespoły funkcjonalne składające się z elementów scalonych – obiektów, oznaczonych odpowiednim symbolem umożliwiającym identyfikację. 

3.3. Założenia funkcjonalno-przestrzenne. 

3.3.1 Układ funkcjonalny. Komunikacja. 

Kąpielisko funkcjonuje w sezonie letnim. Można jednak zakładać, że jako teren rekreacyjny,  np. jako miejsce odpoczynku na trasie turystycznej, polana piknikowa będzie atrakcyjne przez cały rok. Obiekty przewidziano jako ogólnodostępne. Dostęp komunikacyjny zarówno od strony Wirowa jak i od strony południowej z drogi powiatowej wymaga budowy nowej drogi utwardzonej, umożliwiającej dogodny dojazd dla samochodów osobowych, transportu zbiorowego (przynajmniej busy) i samochodów technicznych.  

W obu przypadkach jest to odcinek długości ok. 1400 m możliwy do realizacji po śladzie istniejących dróg polnych. Minimalny zakres to budowa drogi dojazdowej o parametrach pieszojezdni z poszerzeniem pasa drogowego i utwardzenie nawierzchni. 

Przewiduje się lokalizację parkingu dla samochodów osobowych i przystanku komunikacji zbiorowej (busów). 

3.3.2 KĄPIELISKO. Zagospodarowanie terenu. 

Zadanie jest całkowicie nowym przedsięwzięciem zlokalizowanym na południe od istniejącej przystani dla łodzi. Wydzielono następujące zespoły funkcjonalne: 

AKWEN(W.A) - wydzielony  z jeziora akwen wodny o powierzchni  ok. 4100 m2 obejmujący basen płytki (brodzik) dla dzieci i osób niepływających oraz basen głęboki dla osób pływających. W skład zespołu wchodzi również część pomostów po stronie północnej (molo)  i południowej. Budowle te stanowią czytelne granice strzeżonego akwenu przeznaczonego do kąpieli. Oba pomosty zakończone platformami pływającymi. 

PLAŻA (W.P) – powierzchnia przeznaczona do plażowania, ukształtowana w dwóch pasach. Bezpośrednio przy wodzie zaprojektowano plażę piaszczystą, zwężającą się ku południu w kierunku pomostu. Dalej od brzegu zaprojektowano płaszczyznę trawiastą obejmującą również istniejący drzewostan sosnowy. Łączna powierzchnia plażowa wynosi ok. 9500 m2. W skład tego zespołu wchodzą również ścieżki spacerowe przechodzące w pomosty, niezbędne zejścia prowadzące na powierzchnię piaszczystą. Ponadto przewidziano wiatę na sprzęt ratowników, zlokalizowaną przy molu. Z plaży dostępny jest wydzielony pomostami akwen kąpieliska. 

BOISKO (W.B) – piaszczysty, wydzielony plac do piłki plażowej i innych gier zespołowych wraz z trybuną ziemną zlokalizowany po stronie zachodniej. 

PLAC ZABAW (W.D) – przeznaczony dla dzieci młodszych, zlokalizowany w sąsiedztwie boiska. Wyposażony w urządzenia zabawowe, np. z wybranego systemu elementów gotowych. 

KOMUNIKACJA (W.K) - wewnętrzna stanowi układ powierzchni o zróżnicowanym charakterze  i różnych nawierzchniach, w zależności od przeznaczenia (kostka betonowa, gruntowa utwardzona, deska kompozytowa). Chodnik zewnętrzny przechodzi w placyk wewnętrzny i dalej w molo. Ścieżki pełnią rolę elementów liniowych ograniczających i wydzielających sektory plaży, a także spełniają funkcję ciągu spacerowo-widokowego. Plac wewnętrzny podzielony jest na pola o różnych nawierzchniach. Na jego obrzeżach zaprojektowano przestrzenie rekreacyjne, siedziska, szachownicę plenerową. Na zakończeniu drogi dojazdowej, przed wejściem na teren kąpieliska zaprojektowano plac parkingowy z 62 miejscami postojowymi dla samochodów osobowych, przystankiem busów  i przejazdem do przystani. 

ZABUDOWA (W.Z) - wejście na plażę przewidziano jako zespół trzech obiektów kubaturowych, w tym pawilon kasowo-informacyjny, przebieralnie i toalety oraz pawilon handlowy (wiata) z wypożyczalnią rowerów. W pawilonie przebieralni zaprojektowano również pomieszczenia obsługi i dozoru plaży (ratownicy, punktu opieki medycznej, magazyn i wypożyczalnia sprzętu plażowego itp.). Pawilon usługowy przewidziano jako pół otwarty, sezonowy obiekt przeznaczony do zagospodarowania na stoiska handlowe i gastronomiczne. Bryły pawilonów zaprojektowano jako obiekty parterowe w lekkiej formie z dużymi przeszkleniami, dachy o kącie nachylenia połaci 30 - 40°. Na zapleczu pawilonu przebieralni przewidziano wiaty na sprzęt pływający i miejsce na śmietnik. Pawilony stanowią wraz z resztą projektowanej i istniejącej zabudowy jednolitą kompozycję przestrzenną. 

ZIELEŃ (W.N) o charakterze izolacyjnym wydziela kompozycyjnie teren kąpieliska. Przewidziano nasadzenie szpalerów drzew oraz ogrodzenie. 

3.3.3 DROGA DOJAZDOWA KDW. Zagospodarowanie terenu. 

Droga dojazdowa ze wsi Wirów o łącznej długości ok. 1400 m zaprojektowana została po śladzie obecnej drogi polnej. Droga wymaga poszerzenia oraz utwardzenia. Droga powinna spełniać parametry drogi dojazdowej o nośności umożliwiającej dojazd także pojazdom technicznym. Szerokość w liniach rozgraniczających 7-10 m. Szerokość nawierzchni jezdni 5 m z poszerzeniami po 1,2 m na pas dla pieszych i ciąg rowerowy. W charakterystycznym miejscu wyniesienia terenu wskazane wykonanie placu z punktem widokowym. 

T – INFRASTRUKTURA. Uzbrojenie terenu. 

Realizacja obiektów zewnętrznej infrastruktury technicznej warunkuje prawidłowe funkcjonowanie planowanych funkcji. Zaopatrzenie w wodę z indywidualnego ujęcia. Można również zakładać budowę wodociągu ze wsi Wirów, co jednak będzie rozwiązaniem kosztowniejszym. Odprowadzenie ścieków sanitarnych przewiduje się w oparciu o indywidualną oczyszczalnię ścieków. Analogicznie można przewidywać budowę sieci kanalizacyjnej, co podobnie jak w przypadku wodociągu będzie inwestycją znacznie droższą, zważywszy na ukształtowanie terenu i konieczność budowy pompowni. Zaopatrzenie w energię elektryczną przewidziano w oparciu o istniejącą linię energetyczną SN i stację transformatorową. Ze względów krajobrazowych można przewidzieć przebudowę istniejącej trafostacji na kontenerową i skablowanie ostatniego odcinka sieci. 

5. WNIOSKI KOŃCOWE 

Z punktu widzenia powiązań funkcjonalnych lokalizacja kąpieliska w obszarze opracowania jest częściowo uzasadniona. Z analizy warunków hydrogeologicznych i gruntowo-wodnych, a także stanu zachowania środowiska wynika, że, lokalizacja gminnych obiektów rekreacyjnych w strefie zachodniego brzegu jeziora Wełtyńskiego jest możliwa i nie stanowi utrudnionego przedsięwzięcia inżynierskiego. 

Teren nieurządzonej zieleni niskiej wraz z istniejącymi zadrzewieniami wskazany  w opracowaniu na lokalizację kąpieliska wymaga przekształcenia i uzdatnienia. Urządzenie plaży wymaga usunięcia pasa szuwarów i zakrzaczeń na tym odcinku brzegu jeziora.  Układ komunikacji wymaga daleko posuniętej modernizacji polegającej praktycznie na budowie nowej drogi dojazdowej. Lokalizacja wymaga wykupu gruntów, w całości należących do osób prywatnych. 

Ze względu na istniejące siedliska przyrodnicze, oraz ochronę prawną obszaru specjalnej ochrony ptaków sieci Natura 2000 - „Jeziora Wełtyńskie” PLB320018, a także zespołu przyrodniczo – krajobrazowego ZPK-I, konieczne będzie uwzględnienie wytycznych wynikających z raportu oddziaływania na środowisko oraz obszar Natura 2000. Realizacja tej inwestycji może być przeprowadzona z poszanowaniem walorów środowiskowych i nie musi doprowadzić do istotnego oddziaływania na zachowane siedliska w trakcie eksploatacji. 

Niewątpliwie jednak wiąże się z pewnymi kosztami środowiskowymi w postaci likwidacji części siedlisk, w tym szuwaru na odcinku pasa brzegowego. W ogólnym bilansie, biorąc pod uwagę uporządkowanie użytkowania rekreacyjno-turystycznego w szerszej okolicy jeziora Wełtyń, przy zastosowaniu właściwej kompensacji przyrodniczej projektowane zagospodarowanie może przyczynić się do rewitalizacji tego terenu, a jednocześnie do polepszenia stanu środowiska.  

Zasadniczą wątpliwość co do trafności lokalizacji budzi sąsiedztwo prywatnej plaży funkcjonującej w bezpośrednim sąsiedztwie na terenie kempingu. Stosunkowo słaba dostępność terenu może być atutem przy zagospodarowaniu terenu jako enklawy rekreacyjnej na ciągu szlaków turystycznych. Jako główne kąpielisko w gminie jest to jednak lokalizacja zdecydowanie mniej korzystna niż wskazany w wariancie pierwszym rejon miejscowości Wełtyń. W szacunkowym zestawieniu kosztów nie uwzględniono kosztu zakupu terenu. 

Gryfino, dnia 12 marca 2012 r. 

Opracowała: Dorota Koleda 
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