
DRUK NR 11/XXXV

UCHWAŁA NR .../.../05

RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE

z dnia 28 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Gryfino w obrębach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492), uchwala się co następuje:

Rozdział  1

USTALENIA OGÓLNE

§ 1.
Zgodnie z uchwałą nr XVII/250/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodności ze "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino" zatwierdzonym uchwałą Nr XLIV/529/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionym uchwałą Nr XLVII/594/02 z dnia 27 czerwca 2002 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrębach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino.

§ 2.
1.
Plan miejscowy obejmuje dwa obszary (wschodni i zachodni) położone w obrębach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino o łącznej powierzchni 115,9626 ha, a granice planu miejscowego określone na rysunku planu w skali 1:1000 wyznaczają: 

1) dla obszaru wschodniego: od północnego wschodu - południowo-zachodnia granica obejścia drogowego miasta Gryfino w ciągu drogi krajowej nr 31; od południa - północna granica działki nr 188 w obrębie nr 2; od zachodu - zachodnia granica działki nr 175 w obrębie nr 2,

2) dla obszaru zachodniego: od wschodu - południowo-zachodnia granica obejścia drogowego miasta Gryfino w ciągu drogi krajowej nr 31, wschodnia granica działki nr 388 w obrębie nr 2 i wschodnia granica terenów inwestycyjnych wskazanych w studium; od południa – południowe granice działek nr 163, 164/1, 164/2, 165 166, 171/1 w obrębie nr 2 i nr 25, 34, 56, 57, 59/2, 89/14, 134/2, 135/4, 135/5, 137 w obrębie nr 3; od wschodu – wschodnie granice działek nr 122, 251, 291 w obrębie nr 1 i nr 20, 26 w obrębie nr 3; od północy – północne granice działek nr 198, 213/2, 213/3, 219, 251, 274/1, 284/3 w obrębie nr 1 i nr 45, 459/4 w obrębie nr 2.

2.
Integralną częścią niniejszej uchwały są : 

1)
załącznik graficzny nr 1
-
rysunek planu w skali 1:1000 składający się z arkuszy nr 1 i 2,

2)
załącznik graficzny nr 2
-
wyrys ze "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino"

3)
załącznik nr 3
-
rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4)
załącznik nr 4
-
rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy usługowej, zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz na cele rolnicze, zieleni, wód śródlądowych, komunikacji i infrastruktury technicznej. 

§ 3.
Ustala się przeznaczenie terenów położonych w obrębie nr 1 miasta Gryfino i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

	pkt
	symbol terenu
	przeznaczenie terenu

	1)
	G1-51.MN.1
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	2)
	G1-51.MN.2
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	3)
	G1-51.MN.3
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	4)
	G1-51.MN.4
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	5)
	G1-51.MW.1
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	6)
	G1-51.MW.2
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	7)
	G1-51.U.1/KS.1
	teren usług gastronomii, handlu, rzemiosła (U.1), obsługi komunikacji - stacja paliw (KS.1)

	8)
	G1-51.U.2/KS.2
	teren usług handlu (U.2), obsługi komunikacji - warsztat samochodowy i myjnia samochodowa (KS.2)

	9)
	G1-51.KS.3
	tereny usług obsługi komunikacji (zespoły garaży blaszanych)

	10)
	G1-51.P/S
	teren obiektów produkcyjnych (P), składowych i magazynowych (S)

	11)
	G1-51.ZP
	teren zieleni parkowej

	12)
	G1-51.RO
	tereny ogrodów – do dalszego użytkowania

	13)
	G1-51.RZ.1
	teren łąk nadbrzeżnych rzeki Odry - do dalszego użytkowania

	14)
	G1-51.RZ.2
	tereny rolne - istniejące łąki do dalszego użytkowania

	15)
	G1-51.WS
	tereny wód śródlądowych - istniejące kanały melioracyjne

	16)
	G1-51.NOp.1
	teren urządzeń kanalizacji ściekowej (przepompownia)

	17)
	G1-51.NOp.2
	teren urządzeń kanalizacji ściekowej i deszczowej

	18)
	G1-51.E.1
	teren istniejącej stacji transformatorowej

	19)
	G1-51.E.2
	teren planowanej stacji transformatorowej

	20)
	G1-51.KK
	teren zamknięty – zgodnie z decyzją nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenów przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych.

	21)
	G1-51.KDG.1
	droga publiczna

	22)
	G1-51.KDD.2
	droga publiczna

	23)
	G1-51.KDWP.3
	droga - wał przeciwpowodziowy

	24)
	G1-51.KDD.4
	droga publiczna

	25)
	G1-51.KDD.5
	droga publiczna

	26)
	G1-51.KDL.6
	droga publiczna

	27)
	G1-51.KP.7
	drogi publiczne (ciągi pieszojezdne)

	28)
	G1-51.KDD.8
	droga publiczna

	29)
	G1-51.KDD.9
	droga publiczna

	30)
	G1-51.KP.10
	drogi publiczne (ciągi piesze pod linią kolejową)

	31)
	G2-51.MN.1
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	32)
	G2-51.MN.2
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	33)
	G2-51.MN.3
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej)

	34)
	G2-51.MN.4
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	35)
	G2-51.MN.5
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	36)
	G2-51.MN.6
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	37)
	G2-51.MN.7
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	38)
	G2-51.MN.8
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	39)
	G2-51.MN.9
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej)

	40)
	G2-51.MN.10
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	41)
	G2-51.MN.11
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	42)
	G2-51.MN.12
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	43)
	G2-51.MW.1
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	44)
	G2-51.MW.2
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	45)
	G2-51.MW.3
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	46)
	G2-51.MW.4
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	47)
	G2-51.MW.5
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	48)
	G2-51.MW.6
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	49)
	G2-51.U.1
	teren usług biurowych, obsługi eksploatacyjnej budynków, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia

	50)
	G2-51.U.2
	tereny usług biurowych, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia

	51)
	G2-51.U.3
	teren usług kultu religijnego

	52)
	G2-51.U.4
	teren usług oświaty, ochrony zdrowia

	53)
	G2-51.U.5
	teren usług rzemiosła

	54)
	G2-51.P/S/U.6/KS
	tereny obiektów produkcyjnych (P), składowych i magazynowych (S), handlu hurtowego, rzemiosła (U.6), obsługi komunikacji - sprzedaż gazu, warsztaty naprawcze i kasacji samochodów, myjnie samochodowe (KS)

	55)
	G2-51.ZC
	teren cmentarza

	56)
	G2-51.ZP.1
	teren zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji usług handlu i parkingów

	57)
	G2-51.ZP.2
	tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji urządzeń sportowych

	58)
	G2-51.ZP.3
	teren zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji urządzeń sportowych i parkingów

	59)
	G2-51.RD
	tereny ogrodów działkowych – do dalszego użytkowania

	60)
	G2-51.RP
	tereny rolne - istniejące grunty orne do dalszego użytkowania

	61)
	G2-51.RZ
	tereny rolne - istniejące łąki do dalszego użytkowania

	62)
	G2-51.WS
	tereny wód śródlądowych - istniejące kanały melioracyjne

	63)
	G2-51.NOp
	tereny urządzeń kanalizacji ściekowej i deszczowej

	64)
	G2-51.G
	teren urządzeń gazowniczych

	65)
	G2-51.E.1
	tereny istniejących stacji transformatorowych

	66)
	G2-51.E.2
	tereny planowanych stacji transformatorowych

	67)
	G2-51.KDG.1
	droga publiczna

	68)
	G2-51.KDZ.2
	droga publiczna

	69)
	G2-51.KDD.3
	droga publiczna

	70)
	G2-51.KDL.4
	droga publiczna

	71)
	G2-51.KDD.5
	drogi publiczne

	72)
	G2-51.KDD.6
	droga publiczna

	73)
	G2-51.KP.7
	drogi publiczne (ciągi pieszojezdne)

	74)
	G2-51.KP.8
	droga publiczna (ciąg pieszy)

	75)
	G2-51.KDD.9
	droga publiczna

	76)
	G2-51.KDD.10
	droga publiczna

	77)
	G2-51.KDL.11
	droga publiczna

	78)
	G2-51.KDD.12
	droga publiczna

	79)
	G2-51.KP.13
	drogi publiczne (ciągi piesze)

	80)
	G2-51.KDD.14
	droga publiczna

	81)
	G2-51.KDD.15
	droga publiczna

	82)
	G2-51.KDD.16
	droga publiczna

	83)
	G2-51.KDD.17
	droga publiczna

	84)
	G2-51.KDD.18
	droga publiczna

	85)
	G2-51.KP.19
	drogi publiczne (ciągi pieszojezdne)

	86)
	G2-51.KDD.20
	droga publiczna

	87)
	G2-51.KDD.21
	droga publiczna

	88)
	G2-51.KDL.22
	droga publiczna

	89)
	G2-51.KP.23
	drogi publiczne (ciągi piesze)

	90)
	G2-51.KWP
	drogi wewnętrzne (ciągi pieszojezdne)

	91)
	G3-51.MN.1
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	92)
	G3-51.MN.2
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	93)
	G3-51.MN.3
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	94)
	G3-51.MW.1
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	95)
	G3-51.MW.2
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	96)
	G3-51.MW.3
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	97)
	G3-51.MW.4
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	98)
	G3-51.MW.5
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	99)
	G3-51.MW.6
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	100)
	G3-51.MW.7
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	101)
	G3-51.MW.8
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	102)
	G3-51.MW.9
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	103)
	G3-51.MW.10
	teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

	104)
	G3-51.U.1/KS.1
	tereny usług administracji, biurowych, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia (U.1), obsługi komunikacji - warsztaty i myjnie samochodowe (KS.1)

	105)
	G3-51.U.2
	teren usług administracji, biurowych, gastronomii, handlu, kultury, ochrony zdrowia

	106)
	G3-51.U.3/KS.1
	tereny usług biurowych, gastronomii, handlu, rzemiosła, ochrony zdrowia (U.3), obsługi komunikacji - warsztaty i myjnie samochodowe (KS.1)

	107)
	G3-51.U.4/KS.2
	teren usług obsługi eksploatacyjnej budynków (U.4), obsługi komunikacji - zespół garaży (KS.2)

	108)
	G3-51.KS.2
	tereny usług obsługi komunikacji (zespoły garaży)

	109)
	G3-51.S
	teren obiektów składowych i magazynowych

	110)
	G3-51.P/S
	tereny obiektów produkcyjnych (P), składowych i magazynowych (S)

	111)
	G3-51.ZP
	tereny zieleni parkowej

	112)
	G3-51.RZ
	teren łąk nadbrzeżnych rzeki Odry - do dalszego użytkowania

	113)
	G3-51.WS
	teren wód śródlądowych - istniejąca rzeka Odra

	114)
	G3-51.NOp.1
	teren urządzeń kanalizacji ściekowej (nieczynna przepompownia)

	115)
	G3-51.NOp.2
	teren urządzeń kanalizacji deszczowej

	116)
	G3-51.E.1
	tereny istniejących stacji transformatorowych

	117)
	G3-51.E.2
	tereny planowanych stacji transformatorowych

	118)
	G3-51.KK
	teren zamknięty – zgodnie z decyzją nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenów przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych.

	119)
	G3-51.KDG.1
	droga publiczna

	120)
	G3-51.KDD.2
	droga publiczna

	121)
	G3-51.KDD.3
	droga publiczna

	122)
	G3-51.KDL.4
	droga publiczna

	123)
	G3-51.KDD.5
	droga publiczna

	124)
	G3-51.KP.6
	drogi publiczne (ciągi piesze pod linią kolejową)

	125)
	G3-51.KP.7
	droga publiczna (ciąg pieszojezdny)

	126)
	G3-51.KDD.8
	droga publiczna

	127)
	G3-51.KDD.9
	droga publiczna (ciąg pieszojezdny)

	128)
	G3-51.KDD.10
	droga publiczna

	129)
	G3-51.KDD.11
	droga publiczna

	130)
	G3-51.KDD.12
	droga publiczna

	131)
	G3-51.KDZ.13
	droga publiczna

	132)
	G3-51.KWP.1
	droga wewnętrzna (ciąg pieszojezdny)

	133)
	G3-51.KWP.2
	droga wewnętrzna (ciąg pieszojezdny)

	134)
	G3-51.KWP.3
	droga wewnętrzna (ciąg pieszojezdny)


§ 4.
Ilekroć w uchwale jest mowa o :

1) budynkach nie oznaczonych w planie w sposób szczególny - rozumie się przez to budynki, które na rysunku nie zostały oznaczone jako obiekty o walorach zabytkowych ujęte w gminnej ewidencji zabytków lub obiekty do zachowania,

2) intensywności zabudowy - rozumie się przez to stosunek sumy powierzchni całkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektów istniejących i projektowanych na danej działce budowlanej (po obrysie zewnętrznym tych obiektów) - do powierzchni tej działki budowlanej,

3) kalenicy głównej – rozumie się przez to kalenicę utworzoną przez połacie główne,

4) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie się przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynków istniejących i projektowanych na danej działce budowlanej - do powierzchni tej działki budowlanej,

5) obowiązującej linii zabudowy - rozumie się przez to linie, na której musi być usytuowana elewacja frontowa budynku (na całej długości lub narożnikiem),

6) okapach poziomych - rozumie się okapy prostopadłe do spadku połaci,

7) okapach skośnych - rozumie się okapy równoległe do spadku połaci,

8) połaciach głównych - rozumie się co najmniej dwie symetryczne połacie dachowe, których powierzchnia jest największa,

9) procencie przeszklenia parteru - rozumie się przez to stosunek powierzchni okien i drzwi usytuowanych w elewacji frontowej parteru usługowego do powierzchni tej elewacji - wyrażony w procentach,

10) wysokości elewacji frontowej - rozumie się przez to wymiar liczony od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku do poziomu okapu połaci głównych lub do górnej krawędzi attyki (ścianki kolankowej),

11) wysokości parteru - rozumie się przez to wysokość kondygnacji parteru usługowego mierzoną od przyległego chodnika do górnej powierzchni stropu nad parterem, przy czym poziom wejść do tych usług nie może być wyniesiony ponad poziom przyległego chodnika,

12) wysokości połaci głównych - rozumie się przez to wymiar liczony od poziomu okapu połaci głównych do najwyższej położonej krawędzi połaci głównych (kalenicy),

13) zieleni urządzonej - rozumie się przez to trawnik lub kwietnik uzupełniony bylinami, krzewami i drzewami, a rodzaj i kompozycja roślinności nie wynika wyłącznie z jej naturalnej wegetacji.

Rozdział  2

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

dla terenów położonych w obrębie nr 1 miasta Gryfino

§ 5.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.MN.1 o powierzchni 1,7668 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych w strefie zagrożenia powodzią.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 15 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,30.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 70 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 1.500 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
dostępności do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej usytuowanej wyłącznie poza drogą oznaczoną symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem G1-51.NOp.2.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 6.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.MN.2 o powierzchni 0,5686 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 60 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na rzędnej poniżej 3,30 m npm.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 900 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogę publiczną obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych wyłącznie z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej usytuowanej wyłącznie poza drogą oznaczoną symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem G1-51.NOp.2.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 7.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.MN.3 o łącznej powierzchni 2,0844 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 15 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,30.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 60 % powierzchni działki budowlanej.


	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 1.200 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.


	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogę publiczną lub drogę wewnętrzną obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 8.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.MN.4 o powierzchni 1,0135 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,30.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 60 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 600 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G1-51.KDL.6 lub G1-51.KDD.9.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.9.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.9.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.9, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.9.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 9.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.MW.1 o powierzchni 0,8128 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na rzędnej poniżej 3,30 m npm.

	
	
	4)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,15.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	W strefie zagrożenia powodzią oznaczonej na rysunku planu, obowiązuje podniesienie poziomu terenu do rzędnej co najmniej 2,50 m npm.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych wyłącznie z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.5.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 11.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.MW.2 o powierzchni 1,2077 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na rzędnej poniżej 3,30 m npm.

	
	
	4)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.


	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 35 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,15.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	W strefie zagrożenia powodzią oznaczonej na rysunku planu, obowiązuje podniesienie poziomu terenu do rzędnej co najmniej 2,50 m npm.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolem G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.5 lub G1-51.KDL.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 11.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.U.1/KS.1 o powierzchni 3,9053 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową gastronomii, handlu, rzemiosła (U.1), obsługi komunikacji - stacja paliw (KS.1).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,75.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
dostępności do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi wewnętrznej  włączonej do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 - tylko jednym wjazdem uzgodnionym z zarządcą drogi.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 15 m2 powierzchni sprzedaży.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej usytuowanej wyłącznie poza drogą oznaczoną symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem G1-51.NOp.2.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 12.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.U.2/KS.2 o powierzchni 0,1589 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową handlu (U.2), obsługi motoryzacji - warsztat samochodowy i myjnia samochodowa (KS.2).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Obowiązuje zakaz sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 7 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, nie oznaczonym w planie w sposób szczególny, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,70.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych wyłącznie z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 15 m2 powierzchni sprzedaży.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 13.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.KS.3 o łącznej powierzchni 2,2402 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Tereny przeznaczone pod zabudowę usługową obsługi komunikacji - zespoły garaży blaszanych.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie garaży bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 3 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 3 m.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 70 %.

	
	
	6)
	Zagospodarowanie działek budowlanych nie może naruszać istniejącego systemu melioracyjnego. Dopuszcza się zabudowę istniejących kanałów melioracyjnych.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości stosownie do stanu władania i pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	
	
	3)
	Obowiązuje wykonanie podjazdu do garaży jako nawierzchni utwardzonej z zabezpieczeniem izolacyjnym wykluczającym zanieczyszczenie podłoża gruntowego substancjami ropopochodnymi.

	
	
	4)
	Obowiązuje w każdym garażu istniejącym i projektowanym wykonanie posadzki z zabezpieczeniem izolacyjnym wykluczającym zanieczyszczenie podłoża gruntowego substancjami ropopochodnymi.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających tereny obowiązuje wykonanie ogrodzeń pełnych o wysokości co najmniej 2,5 m.

Obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych ażurowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie wód opadowych z dojazdów do garaży - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4 lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	3)
	Obowiązuje zachowanie ciągłości przepływu w rowach melioracyjnych pod dojazdami do garaży.

	
	
	4)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4.

	
	
	5)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 14.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.P/S o powierzchni 0,2744 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę obiektami produkcyjnymi (P), składowymi i magazynowymi (S).

	
	
	2)
	W odległości 100 m od sąsiednich terenów mieszkaniowych obowiązuje zakaz składowania w przestrzeni otwartej materiałów powodujących pylenie.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,75.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 70 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji,

b)
dla funkcji składowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 100 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 15.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.ZP o powierzchni 0,1422 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren zieleni parkowej.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają określenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach. Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania jakichkolwiek ogrodzeń.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z dróg publicznych oznaczonych symbolami  G1-51.KDL.6 lub G1-51.KDD.8.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Teren nie wymaga ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 16.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.RO o łącznej powierzchni 1,1718 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny ogrodów – do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	4)
	Obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 10 %.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Pod budynkami obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KP.7 lub przez tereny oznaczone symbolami G1-51.MN.1, G1-51.MN.2 i G1-51.MN.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 17.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.RZ.1 o powierzchni 0,6765 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren łąk nadbrzeżnych rzeki Odry - do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej usytuowanej poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Teren nie wymaga ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 18.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.RZ.2 o łącznej powierzchni 3,6092 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Istniejące tereny rolne – łąki do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej usytuowanej poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 19.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.WS o łącznej powierzchni 1,8758 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące tereny wód śródlądowych (kanały melioracyjne) - do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Obowiązuje utrzymanie otwartego charakteru rowów melioracyjnych.

	
	
	2)
	Sposób zagospodarowania terenów, w pasie o szerokości po obu stronach rowów, nie może utrudniać lub uniemożliwiać swobodnego dostępu konserwacyjnego.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach. Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje obsadzenie brzegów szpalerami drzew w odległości brzegów kanałów nie mniejszej niż 4 m.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Tereny nie stanowią przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G1-51.KDD.4, G1-51.KDD.5 poprzez teren oznaczony symbolem G1-51.NOp.2 i G1-51.KP.7.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 20.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.NOp.1 o powierzchni 0,0112 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejący teren urządzeń kanalizacji ściekowej (przepompownia) - do zachowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

	
	
	2)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W budynku o walorach zabytkowych ujętym w gminnej ewidencji zabytków, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji.

	
	
	2)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Odprowadzenie ścieków - do sieci kanalizacji ściekowej tłocznej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	2)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 21.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.NOp.2 o powierzchni 0,0251 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony na cele urządzeń kanalizacji ściekowej i deszczowej (przepompownia ścieków, separator substancji ropopochodnych).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	
	
	2)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.2.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej tłocznej w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych – do kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2 lub do sąsiednich rowów melioracyjnych poprzez w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G1-51.KDD.2.

	
	
	5)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 22.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.E.1 o powierzchni 0,014 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejący teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) - do zachowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

	
	
	2)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	3)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV – według stanu istniejącego.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 23.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.E.2 o powierzchni 0,0089 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony na cele urządzeń elektroenergetycznych (stację transformatorową).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Wysokość budynku nie może przekraczać 6 m

	
	
	2)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	3)
	Obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	4)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	5)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.5.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV z drodze publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.5.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 24.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KK o powierzchni 2,0238 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren zamknięty – zgodnie z decyzją nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenów przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	


§ 25.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDG.1 o powierzchni 0,0025 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi głównej (poszerzenie pasa drogowego – zgodnie ze stanem faktycznym).

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka poszerzenia drogi – 45 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Dwustronny i jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia z terenem oznaczonym symbolem G2-51.KDG.1.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje ochrona istniejącego szpaleru drzew oraz stałe uzupełnianie ubytków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Użytkowanie komunikacyjne wspólne z drogą oznaczoną symbolem G2-51.KDG.1

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 26.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDD.2 o powierzchni 0,0636 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 185 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 12 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4 oraz do drogi publicznej oznaczonej G3-51.KDD.2 (ul. Targowej).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 27.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.WP.3 o powierzchni 0,7417 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejący wał przeciwpowodziowy – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka wału – 460 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 20.

	
	
	3)
	Ścieżka rowerowa (na koronie wału przeciwpowodziowego) - pod warunkiem zastosowania odpowiedniej nawierzchni utwardzonej na koszt i staraniem inwestora.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-51.KDD.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Teren nie wymaga ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 28.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDD.4 o powierzchni 0,3426 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z placem manewrowym - do przebudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 275 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 10 m.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 29.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDD.5 o powierzchni 0,2614 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej zakończonej placem manewrowym.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 210 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 10 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.5, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 30.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDL.6 o powierzchni 0,723 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi lokalnej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 525 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje ochrona istniejącego szpaleru drzew oraz stałe uzupełnianie ubytków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 poprzez drogę oznaczoną symbolem G3-51.KDL.4 oraz w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu (ul. Łączną).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 31.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.KP.7 o łącznej powierzchni 0,2064 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące drogi publiczne jako ciągi pieszojezdne.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 275 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 8 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 32.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDD.8 o powierzchni 0,026 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 30 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.8, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 33.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.KDD.9 o powierzchni 0,2847 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 460 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.


	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem KD.9, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 34.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1-51.KP.10 o łącznej powierzchni 0,0174 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Drogi publiczne – ciągi piesze (przejścia pod linią kolejową).

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 50 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 4 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz do drogi poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


Rozdział  3

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

dla terenów położonych w obrębie nr 2 miasta Gryfino

§ 35.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.MN.1 o powierzchni 0,0672 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia
	

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.
	

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.
	

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.
	

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.
	

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 11 m.
	

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 7 m.
	

	
	
	5)
	W budynku mieszkalnym obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.
	

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.
	

	
	
	7)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.
	

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.
	

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.
	

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.
	

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.
	

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 18 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 600 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.
	

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.
	

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.
	

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.
	

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.
	

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.
	

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.
	

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej poza granicami planu.
	

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.
	

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze publicznej poza granicami planu.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.
	

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze publicznej poza granicami planu.
	

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze publicznej poza granicami planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.
	

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.
	

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze publicznej poza granicami planu.
	

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.
	

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.
	

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.
	


§ 36.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.2 o łącznej powierzchni 3,151 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 11 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 7 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,50.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2, G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2, G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2, G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2, G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2, G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 37.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.3 o łącznej powierzchni 1,2467 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną szeregową.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać wysokości sąsiedniego segmetu zabudowy szeregowej – z tolerancją do 0,5 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać wysokości sąsiedniego segmetu zabudowy szeregowej – z tolerancją do 0,5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych równym nachyleniu połaci głównych w sąsiednim segmencie zabudowy szeregowej.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 40 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,70.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 38.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.4 o łącznej powierzchni 0,8433 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4 lub G2-51.KDD.9.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4 lub G2-51.KDD.9.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4 lub G2-51.KDD.9.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4 lub G2-51.KDD.9, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4 lub G2-51.KDD.9.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 39.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.5 o łącznej powierzchni 1,2819 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu. Obowiązuje usytuowanie na co najmniej jednej obowiązującej linii zabudowy całej szerokości elewacji frontowej.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Obowiązuje równoległe lub prostopadłe usytuowanie kalenicy głównej budynku mieszkalnego w stosunku do obowiązującej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy - według rysunku planu.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 45 stopni.

	
	
	7)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,35.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 40.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.6 o łącznej powierzchni 0,3347 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,45.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 41.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.7 o łącznej powierzchni 5,8005 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu. Obowiązuje usytuowanie na co najmniej jednej obowiązującej linii zabudowy całej szerokości elewacji frontowej.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Obowiązuje równoległe lub prostopadłe usytuowanie kalenicy głównej budynku mieszkalnego w stosunku do obowiązującej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy - według rysunku planu.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 45 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,35.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 42.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.8 o łącznej powierzchni 2,6046 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,50.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	Obowiązuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) – według rysunku planu.

	
	
	2)
	W strefie „W III” obowiązuje :

a)
uzgodnienie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych przez organ właściwy w zakresie ochrony dóbr kultury oraz wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności inwestycyjnej,

b)
w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badań ratunkowych wyprzedzających proces przygotowania inwestycji,

c)
zawiadomienie organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury o podjęciu działań związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym w celu zsynchronizowania robót inwestycyjnych z nadzorem archeologicznym,

d)
uzyskanie stosownego zezwolenia organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji.

	
	
	3)
	Badania archeologiczne mają charakter sezonowy i mogą być prowadzone wyłącznie w okresie od maja do października.

	
	
	4)
	Koszty prowadzenia badań ratunkowych lub nadzoru archeologicznego będą obciążały inwestora.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 (wyłącznie do sieci wyodrębnionej z systemu odwodnienia drogi) oraz w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

Obowiązuje zakaz odprowadzania wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej odwadniającej drogę oznaczoną symbolem G2-51.KDG.1.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 43.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.MN.9 o powierzchni 0,3371 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną szeregową.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość pierwszego z wznoszonych budynków nie może przekraczać 10 m, a wysokość następnych budynków w szeregu nie może przekraczać wysokości sąsiedniego segmetu – z tolerancją do 0,5 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej pierwszego z wznoszonych budynków nie może przekraczać 5 m, a wysokość elewacji frontowej następnych budynków w szeregu nie może przekraczać wysokości sąsiedniego segmetu – z tolerancją do 0,5 m.

	
	
	5)
	W pierwszym z wznoszonych budynków obowiązuje zastosowanie dachu symetrycznego, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

W następnych budynkach wznoszonych w szeregu obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych równym nachyleniu połaci głównych w sąsiednim segmencie.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 40 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,70.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 44.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.10 o łącznej powierzchni 0,5112 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu. Obowiązuje usytuowanie na obowiązującej linii zabudowy narożnika elewacji frontowej.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Obowiązuje równoległe usytuowanie kalenicy głównej budynku mieszkalnego w stosunku do dwusiecznej kąta tworzonego przez boczne granice działki budowlanej - według rysunku planu.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 45 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,35.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji ściekowej, dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorników bezodpływowych. Obowiązuje nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych wraz z powstaniem możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji ściekowej.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 45.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.MN.11 o powierzchni 1,6227 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22 – według rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony najbliższej napowietrznej linii energetycznej – w odległości 7,5 m od osi tej linii. Obowiązuje usytuowanie na obowiązującej linii zabudowy całej szerokości elewacji frontowej.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Obowiązuje prostopadłe usytuowanie kalenicy głównej budynku mieszkalnego w stosunku do obowiązującej linii zabudowy - według rysunku planu.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 45 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 10 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,15.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 70 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 1.500 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22 (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 46.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MN.12 o łącznej powierzchni 1,1252 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22 – według rysunku planu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony najbliższych napowietrznych linii energetycznych – w odległości 7,5 m od osi tych linii.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 5 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 45 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 15 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,20.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 60 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych: 

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 20 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 1.300 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 40 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22 (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 47.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MW.1 o łącznej powierzchni 0,8506 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,50.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDD.5, G2-51.KDD.6.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 48.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.MW.2 o powierzchni 0,2653 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 11 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 6 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,80.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 (wyłącznie do sieci wyodrębnionej z systemu odwodnienia drogi), wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

Obowiązuje zakaz odprowadzania wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej odwadniającej drogę oznaczoną symbolem G2-51.KDG.1.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 49.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.MW.3 o powierzchni 1,4015 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,90.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz zmiany naturalnej konfiguracji terenu poza obrysem zabudowy oraz dojazdów, parkingów i dojść do budynków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 50.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MW.4 o łącznej powierzchni 2,0943 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,10.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz zmiany naturalnej konfiguracji terenu poza obrysem zabudowy oraz dojazdów, parkingów i dojść do budynków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolem G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 51.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MW.5 o powierzchni 0,9204 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 15 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,55.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz zmiany naturalnej konfiguracji terenu poza obrysem zabudowy oraz dojazdów, parkingów i dojść do budynków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20 lub G2-51.KDD.21.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 52.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.MW.6 o łącznej powierzchni 1,5159 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,90.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych oraz obiektów o charakterze kontenerowym.

Zakaz nie dotyczy zabudowy, o której mowa w ust. 10 pkt 3.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	
	
	2)
	Na czas ustalony przez burmistrza, dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej nie spełniających wymagań określonych w ust. 2 pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 53.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.U.1 o powierzchni 0,5697 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową biurowych, obsługi eksploatacyjnej budynków, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia.

	
	
	2)
	W budynkach usługowych dopuszcza się lokalizację wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji usługowej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 40 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,00.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolem G2-51.KP.19 lub G2-51.KDL.22.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej,

b)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 54.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.U.2 o łącznej powierzchni 0,5741ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę usługową biurowych, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia.

	
	
	2)
	W budynkach usługowych dopuszcza się lokalizację wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 30 % powierzchni funkcji usługowej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 6 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 40 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,80.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	10)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu. Nakaz dotyczy także budynku istniejącego w przypadku jego przebudowy lub rozbudowy.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.9, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej,

b)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.9, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.9, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.9, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.9, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 55.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.U.3 o powierzchni 0,504 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową kultu religijnego - kościół.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy uzupełniającej związanej z funkcjonowaniem kościoła - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa tej zabudowy nie przekroczy 100 % powierzchni kościoła.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych zabudowy uzupełniającej nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków zabudowy uzupełniającej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość wieży kościoła nie może przekroczyć 25 m.

Wysokość elewacji frontowej zabudowy uzupełniającej nie może przekraczać 6 m.

	
	
	5)
	W budynkach zabudowy uzupełniającej obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,40.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	2)
	W granicach działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji kultu religijnego - 1 miejsce postojowe na każde 30 miejsc siedzących,

b)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 56.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.U.4 o powierzchni 0,3029 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową oświaty, ochrony zdrowia.

	
	
	2)
	W budynkach usługowych dopuszcza się lokalizację wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji usługowej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 6 m.

	
	
	5)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,30.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 60 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	9)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10 lub G2-51.KDL.11.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej,

b)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10 lub G2-51.KDL.11.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10 lub G2-51.KDL.11.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10 lub G2-51.KDL.11, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.10 lub G2-51.KDL.11.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 57.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.U.5 o powierzchni 0,0984 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową rzemiosła.

	
	
	2)
	W budynkach usługowych dopuszcza się lokalizację wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 30 % powierzchni funkcji usługowej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 10 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 6 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	10)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej poza obszarem planu.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej,

b)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze publicznej poza obszarem planu.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze publicznej poza obszarem planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze publicznej poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze publicznej poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 58.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.P/S/U.6/KS o łącznej powierzchni 1,9396 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę obiektami produkcyjnymi (P), składowymi i magazynowymi (S) oraz usług handlu hurtowego, rzemiosła (U.6), obsługi komunikacji - sprzedaż gazu, warsztaty naprawcze i kasacji samochodów, myjnie samochodowe (KS).

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkalnej wyłącznie na potrzeby własne i pod warunkiem, że powierzchnia funkcji mieszkalnej nie przekroczy 30 % powierzchni użytkowej usług.

	
	
	3)
	W odległości 100 m od sąsiednich terenów mieszkaniowych obowiązuje zakaz składowania w przestrzeni otwartej materiałów powodujących pylenie.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,50.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	11)
	Na granicy z sąsiednimi terenami mieszkaniowymi obowiązuje zastosowanie urządzeń chroniących przed hałasem.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	Obowiązuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) – według rysunku planu.

	
	
	2)
	W strefie „W III” obowiązuje :

a)
uzgodnienie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych przez organ właściwy w zakresie ochrony dóbr kultury oraz wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności inwestycyjnej,

b)
w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badań ratunkowych wyprzedzających proces przygotowania inwestycji,

c)
zawiadomienie organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury o podjęciu działań związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym w celu zsynchronizowania robót inwestycyjnych z nadzorem archeologicznym,

d)
uzyskanie stosownego zezwolenia organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji.

	
	
	3)
	Badania archeologiczne mają charakter sezonowy i mogą być prowadzone wyłącznie w okresie od maja do października.

	
	
	4)
	Koszty prowadzenia badań ratunkowych lub nadzoru archeologicznego będą obciążały inwestora.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.18.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 70 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji,

b)
dla funkcji składowej, magazynowej, usług handlu hurtowego, obsługi komunikacji i rzemiosła - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 100 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.18.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.18.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.18, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.18.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 59.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.ZC o powierzchni 12,118 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Tereny cmentarza.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy, z wyjątkiem budynków związanych z funkcjonowaniem cmentarza, w tym usług handlowych oraz szaletu publicznego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	2)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	3)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	4)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	5)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3 i 4.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu nie może przekraczać 0,5 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy terenu nie może przekraczać wartości 0,005.

	
	
	8)
	Ustala się nieprzekraczalne linie lokalizacji grobów - oznaczone na rysunku planu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje utrzymanie intensywności i struktury gatunkowej istniejącego zadrzewienia oraz komponowanie nowej zieleni na powstających sukcesywnie kwaterach.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W strefie „K” – strefie ochrony konserwatorskiej komponowanego układu zieleni, ochronie podlega:

a)
rozplanowanie alei i kwater,

b)
kompozycja i skład gatunkowy zieleni,

c)
zachowany starodrzew.

	
	
	2)
	W dwóch budynkach o walorach zabytkowych ujętych w gminnej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji.

Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	
	
	3)
	W istniejącym lapidarium ochronie podlegają zgromadzone nagrobki lub ich elementy o walorach zabytkowych.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje wykonanie ogrodzeń wyłącznie w formie architektonicznej istniejącego ogrodzenia cmentarza.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z dróg publicznych oznaczonych symbolem G2-51.KDZ.2 lub G2-51.KDL.4.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDZ.2 lub G2-51.KDL.4.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDZ.2 lub G2-51.KDL.4.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDZ.2 lub G2-51.KDL.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDZ.2 lub G2-51.KDL.4.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 60.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.ZP.1 o powierzchni 0,7598 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren zieleni parkowej.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej handlu pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy tych usług nie przekroczy 5 % powierzchni terenu.

	
	
	3)
	Dopuszcza się lokalizację parkingów pod warunkiem, że ich powierzchnia nie przekroczy 25 % powierzchni terenu.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	2)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	3)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	4)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu nie może przekraczać 5 %.

	
	
	6)
	Intensywność zabudowy terenu nie może przekraczać wartości 0,05.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W przypadku budowy obiektów kubaturowych lub parkingów, obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania jakichkolwiek ogrodzeń.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 61.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.ZP.2 o łącznej powierzchni 1,7238 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny zieleni parkowej.

	
	
	2)
	Dopuszcza się, z zastrzeżeniem pkt 3, lokalizację urządzeń sportowych, w tym zabudowy na potrzeby tych urządzeń pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy nie przekroczy 5 % powierzchni terenu.

	
	
	3)
	Na terenie obejmującym chronioną łąkę rajgrasową obowiązuje zakaz lokalizacji jakiekolwiek zabudowy, urządzeń sportowych oraz nasadzeń drzew i krzewów.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	2)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	3)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	4)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy terenów nie może przekraczać 5 %.

	
	
	6)
	Intensywność zabudowy terenów nie może przekraczać wartości 0,05.

	
	
	7)
	Na terenie obejmującym chronioną łąkę rajgrasową obowiązuje:

a)
zakaz zmiany naturalnej konfiguracji terenu,

b)
nakaz ograniczenia dostępu terenu dla osób i zwierząt domowych, poza siecią urządzonych i ogrodzonych alejek spacerowych.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W przypadku budowy obiektów kubaturowych lub urządzeń sportowych, obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	
	
	3)
	Na terenie obejmującym chronioną łąkę rajgrasową obowiązuje:

a)
ochrona seminaturalnej roślinności zielnej poprzez dwukrotne w ciągu roku wykaszanie,

b)
zakaz wprowadzania nasadzeń zieleni wysokiej i średniej oraz dosiewania mieszanek traw.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania jakichkolwiek ogrodzeń.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6, G2-51.KDD.9, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6, G2-51.KDD.9, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.6.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6, G2-51.KDD.9, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.6, G2-51.KDD.9, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.20.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 62.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.ZP.3 o powierzchni 1,0147 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Teren zieleni parkowej.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację urządzeń sportowych, w tym zabudowy na potrzeby tych urządzeń pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy nie przekroczy 5 % powierzchni terenu.

	
	
	3)
	Dopuszcza się lokalizację parkingów na potrzeby sąsiednich ogrodów działkowych pod warunkiem, że ich powierzchnia nie przekroczy 15 % powierzchni terenu, a każdy parking nie przekroczy 10 miejsc postojowych.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	2)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	3)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	4)
	W budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych 45 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu nie może przekraczać 5 %.

	
	
	6)
	Intensywność zabudowy terenów nie może przekraczać wartości 0,05.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W przypadku budowy obiektów kubaturowych, urządzeń sportowych lub parkingów, obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania jakichkolwiek ogrodzeń.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KP.19.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KP.19, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 63.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.RD o łącznej powierzchni 7,3722 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny ogrodów działkowych – do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 8 m.

	
	
	4)
	Obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	5)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 10 %.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Pod budynkami obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20 lub z drogi publicznej poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 64.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.RP o łącznej powierzchni 5,4365 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Istniejące tereny rolne – do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KP.19 lub z dróg poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 65.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.RZ o łącznej powierzchni 0,4007 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Istniejące tereny rolne – łąki do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.17, G2-51.KP.19 lub z dróg poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 66.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.WS o łącznej powierzchni 0,2071 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące tereny wód śródlądowych (kanał melioracyjne) - do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Obowiązuje utrzymanie otwartego charakteru rowów melioracyjnych.

	
	
	2)
	Sposób zagospodarowania terenów, w pasie o szerokości po obu stronach rowów, nie może utrudniać lub uniemożliwiać swobodnego dostępu konserwacyjnego.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach. Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje obsadzenie brzegów szpalerami drzew w odległości brzegów kanałów nie mniejszej niż 4 m.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Tereny nie stanowią przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.17, G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.22.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 67.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.NOp o łącznej powierzchni 0,0274 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Tereny przeznaczone na cele urządzeń kanalizacji ściekowej i deszczowej (przepompownię ścieków, separator substancji ropopochodnych).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	
	
	2)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.20.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.20.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej tłocznej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.20.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych – do kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.20.

	
	
	4)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDD.20.

	
	
	5)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 68.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.G o powierzchni 0,1784 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia
	

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony na cele urządzeń gazowych (stację redukcyjną gazu).
	

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy uzupełniającej związanej z obsługą sieci gazowej.
	

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.
	

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.
	

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 13 m.
	

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.
	

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.
	

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.
	

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.
	

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 20 %.
	

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,30.
	

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.
	

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.
	

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.
	

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.
	

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.
	

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.
	

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.
	

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.
	

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolem G2-51.KDD.15 lub G2-51.KDD.16.
	

	
	
	2)
	W granicach działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym dla zabudowy uzupełniającej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 70 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji.
	

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.15 lub G2-51.KDD.16.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.
	

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.15 lub G2-51.KDD.16.
	

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.15 lub G2-51.KDD.16, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.
	

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.
	

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolem G2-51.KDD.15 lub G2-51.KDD.16.
	

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.
	

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.
	

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 69.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.E.1 o łącznej powierzchni 0,041 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące tereny urządzeń elektroenergetycznych (stacje transformatorowe) - do zachowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

	
	
	2)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	3)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	Obowiązuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) – według rysunku planu.

	
	
	2)
	W strefie „W III” obowiązuje :

a)
uzgodnienie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych przez organ właściwy w zakresie ochrony dóbr kultury oraz wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności inwestycyjnej,

b)
w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badań ratunkowych wyprzedzających proces przygotowania inwestycji,

c)
zawiadomienie organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury o podjęciu działań związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym w celu zsynchronizowania robót inwestycyjnych z nadzorem archeologicznym,

d)
uzyskanie stosownego zezwolenia organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji.

	
	
	3)
	Badania archeologiczne mają charakter sezonowy i mogą być prowadzone wyłącznie w okresie od maja do października.

	
	
	4)
	Koszty prowadzenia badań ratunkowych lub nadzoru archeologicznego będą obciążały inwestora.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3, G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.17.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV – według stanu istniejącego.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 70.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.E.2 o łącznej powierzchni 0,0961 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Tereny przeznaczone na cele urządzeń elektroenergetycznych (stacji transformatorowych).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 6 m

	
	
	2)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	3)
	Obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	4)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	5)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenów z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16, G2-51.KDD.18, G2-51.KDD.20, G2-51.KDD.21, G2-51.KDL.22.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV z dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.16, G2-51.KDD.18, G2-51.KDD.20, G2-51.KDD.21, G2-51.KDL.22.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 71.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDG.1 o powierzchni 0,9676 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi głównej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 790 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Dwustronny i jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia z terenem oznaczonym symbolem G1-51.KDG.1.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje ochrona istniejącego szpaleru drzew oraz stałe uzupełnianie ubytków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne w dalszy przebieg drogi – w drogę publiczną oznaczoną symbolem G3-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

Na potrzeby przylegających terenów istniejącej zabudowy, dopuszcza się lokalizację w pasie drogowym sieci kanalizacji ściekowej i deszczowej wyodrębnionej z systemu odwadniającego drogę oznaczoną symbolem G2-51.KDG.1.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 72.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDZ.2 o powierzchni 0,7533 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi zbiorczej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 715 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz do drogi poza obszarem planu (ul. Wojska Polskiego).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz w drodze poza obszarem planu (ul. Wojska Polskiego), wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 73.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.3 o powierzchni 0,6231 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 410 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu – w sposób bezkolizyjny z istniejącym uzbrojeniem.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2 i G2-51.KDL.4.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2 i G2-51.KDL.4.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 74.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KDL.4 o łącznej powierzchni 1,1888 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi lokalnej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków drogi – 490 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 17,5 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w granicach obejmujących także fragment drogi poza obszarem planu.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu – w sposób bezkolizyjny z istniejącym uzbrojeniem.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz do drogi poza obszarem planu (ul. Wojska Polskiego).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz w drodze poza obszarem planu (ul. Wojska Polskiego), wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 75.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.5 o łącznej powierzchni 0,3044 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące drogi publiczne w klasie dróg dojazdowych z placami manewrowymi – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość dróg – 175 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 11 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.3, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 76.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.6 o powierzchni 0,422 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 250 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 11 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3 i G2-51.KDL.4.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDD.3 i G2-51.KDL.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 77.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KP.7 o łącznej powierzchni 0,0322 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące drogi publiczne jako ciągi pieszojezdne.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 115 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – według rysunku planu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2 i G2-51.KDD.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDZ.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 78.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KP.8 o powierzchni 0,0142 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna (ciąg pieszy) – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 40 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 4 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4 i G2-51.KDD.5.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 79.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.9 o powierzchni 0,1424 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 180 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 80.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.10 o powierzchni 0,3389 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 230 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 13 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4 i G2-51.KDL.11.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.10, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie dopuszcza się dotychczasowy sposób jego użytkowania.

	
	
	2)
	Na terenie nieużytkowanym, do czasu jego docelowego zagospodarowania, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 81.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDL.11 o powierzchni 1,4472 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi lokalnej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 690 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 14 i 17 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4 i G2-51.KDD.18.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 82.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.12 o powierzchni 1,0202 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 530 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 13 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.12, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 83.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KP.13 o łącznej powierzchni 0,27 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Drogi publiczne (ciągi piesze).

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków drogi – 405 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – według rysunku planu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1, G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.14 G2-51.KDD.16, G2-51.KDD.21.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KDD.16, G2-51.KDD.21, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 84.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.14 o powierzchni 0,7666 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 520 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 13 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1 i G2-51.KDL.11.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.14, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 85.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.15 o powierzchni 0,1085 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 100 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 11 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1 i G2-51.KDD.14.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.15, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 86.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.16 o powierzchni 0,3812 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 250 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 15 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.14.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.14, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 87.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.17 o powierzchni 0,528 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca i planowana droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 370 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 12 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	Obowiązuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) – według rysunku planu.

	
	
	2)
	W strefie „W III” obowiązuje :

a)
uzgodnienie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych przez organ właściwy w zakresie ochrony dóbr kultury oraz wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności inwestycyjnej,

b)
w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badań ratunkowych wyprzedzających proces przygotowania inwestycji,

c)
zawiadomienie organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury o podjęciu działań związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym w celu zsynchronizowania robót inwestycyjnych z nadzorem archeologicznym,

d)
uzyskanie stosownego zezwolenia organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji.

	
	
	3)
	Badania archeologiczne mają charakter sezonowy i mogą być prowadzone wyłącznie w okresie od maja do października.

	
	
	4)
	Koszty prowadzenia badań ratunkowych lub nadzoru archeologicznego będą obciążały inwestora.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDG.1 (poza obszarem planu) i G2-51.KDD.18.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.17, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 88.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.18 o powierzchni 0,2438 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 130 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 12 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	Obowiązuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) – według rysunku planu.

	
	
	2)
	W strefie „W III” obowiązuje :

a)
uzgodnienie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych przez organ właściwy w zakresie ochrony dóbr kultury oraz wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności inwestycyjnej,

b)
w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badań ratunkowych wyprzedzających proces przygotowania inwestycji,

c)
zawiadomienie organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury o podjęciu działań związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym w celu zsynchronizowania robót inwestycyjnych z nadzorem archeologicznym,

d)
uzyskanie stosownego zezwolenia organu właściwego w zakresie ochrony dóbr kultury na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji.

	
	
	3)
	Badania archeologiczne mają charakter sezonowy i mogą być prowadzone wyłącznie w okresie od maja do października.

	
	
	4)
	Koszty prowadzenia badań ratunkowych lub nadzoru archeologicznego będą obciążały inwestora.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.11 i G2-51.KDD.17.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.11, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 89.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KP.19 o łącznej powierzchni 0,9815 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące drogi publiczne jako ciągi pieszojezdne.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 360 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – według rysunku planu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDD.17, G2-51.KDD.20, G2-51.KDL.22.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.17 lub G2-51.KDD.20, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 90.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.20 o powierzchni 0,873 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 835 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDL.4 i G2-51.KDL.11.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.4, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 91.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDD.21 o powierzchni 0,0913 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z placem manewrowym.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 60 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.20, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 92.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G2-51.KDL.22 o powierzchni 0,7325 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga publiczna w klasie drogi lokalnej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 610 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 12 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych (poza obszarem planu).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 93.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KP.23 o łącznej powierzchni 0,1004 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Drogi publiczne jako ciągi piesze.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość dróg – 190 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 5 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KP.19 i G2-51.KDL.22.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDL.22, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie dopuszcza się dotychczasowy sposób jego użytkowania.

	
	
	2)
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 94.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G2-51.KWP o łącznej powierzchni 0,0297 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Drogi wewnętrzne jako ciągi pieszojezdne.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg- 50 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 6 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Tereny nie stanowią przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDD.14.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDD.14.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


Rozdział  4

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

dla terenów położonych w obrębie nr 3 miasta Gryfino

§ 95.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MN.1 o powierzchni 0,027 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 40 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejący budynek mieszkalny.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 7 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,85.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 96.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MN.2 o powierzchni 0,0602 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 97.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.MN.3 o łącznej powierzchni 4,1709 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 11 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 7 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 40 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W projektowanych budynkach innych niż mieszkalne obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej szerokości frontu działki nie mniejszej niż 18 m,

b)
minimalnej powierzchni nie mniejszej niż 600 m2,

c)
minimalnego kąta położenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie mniej niż 75 stopni,

d)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W budynku o walorach zabytkowych ujętym w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Szczecińskiej 42, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji.

	
	
	2)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działki budowlanej przylegającej do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych lub wewnętrznych oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KDD.9, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KWP.2, G3-51.KWP.3 oraz drogi wewnętrznej poza granicami planu.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na każde mieszkanie,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drogach oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KDD.9, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KWP.2, G3-51.KWP.3 oraz drogi poza granicami planu.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drogach oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KDD.9, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KWP.2, G3-51.KWP.3 oraz drogi poza granicami planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KDD.9, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KWP.2, G3-51.KWP.3 oraz drogi poza granicami planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KDD.9, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KWP.2, G3-51.KWP.3 oraz drogi poza granicami planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 98.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.1 o powierzchni 0,7376 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z uzupełniającą zabudową usługową nieuciążliwą nie przekraczającą 20 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy wyznaczone przez istniejące budynki mieszkalne.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych budynków projektowanych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków projektowanych nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	Wysokość parteru nie może być mniejsza niż 4 m.

	
	
	6)
	Procent przeszklenia parteru nie może być mniejszy niż 50 %.

	
	
	7)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,15.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze publicznej poza obszarem planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze publicznej poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 99.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.2 o powierzchni 0,3575 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z uzupełniającą zabudową usługową nieuciążliwą nie przekraczającą 20 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	W projektowanych budynkach mieszkalnych obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na rzędnej poniżej 3,30 m npm.

	
	
	4)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech i nie może być mniejsza niż trzy.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 10 m.

	
	
	5)
	Wysokość parteru nie może być mniejsza niż 4 m.

	
	
	6)
	Procent przeszklenia parteru nie może być mniejszy niż 50 %.

	
	
	7)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	8)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6.

	
	
	9)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	10)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,85.

	
	
	11)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	12)
	W strefie zagrożenia powodzią oznaczonej na rysunku planu, obowiązuje podniesienie poziomu terenu do rzędnej co najmniej 2,50 m npm.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	2)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	3)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1 lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań,

b)
dla funkcji usługowej - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub w drodze poza obszarem planu.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub w drodze poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 100.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.3 o powierzchni 0,1668 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 40 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,65.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	W rejonach występowania płytkich wód gruntowych, lokalizacja funkcji mieszkalnych w nowych lub adaptowanych obiektach musi być potwierdzona przydatnością terenu do tego rodzaju funkcji - na podstawie badań geotechnicznych.

	
	
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 101.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.4 o powierzchni 0,0649 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 40 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 35 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,05.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W strefie A, przy ul. Szczecińskiej 37, ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zespołu budynków po byłej rzeźni z zachowaniem następujących warunków:

a) utrzymania i konserwacji historycznego układu przestrzennego oraz budynku wpisanych do gminnej ewidencji zabytków,

b) dostosowania nowych budynków do historycznej kompozycji przestrzennej.

	
	
	2)
	W budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytków, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a) ukształtowanie zasadniczej bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b) materiał i rodzaj pokrycia dachów stromych,

c) ukształtowanie elewacji, w tym rozmieszczenie i forma otworów okiennych i drzwiowych oraz detal architektoniczny,

d) stolarka okienna; w przypadku konieczności jej wymiany, wymagane jest odtworzenie poprzedniej formy (podziałów pola okiennego, zdobienia),

e) ogrodzenie wzdłuż ul. Szczecińskiej.

Przy zachowaniu zasadniczej kompozycji i architektury obiektu zespołu dawnej rzeźni, dopuszcza się możliwość dostosowania zespołu i obiektu do planowanych funkcji poprzez dobudowę lub rozbiórkę przybudówek.

	
	
	3)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 2 mieszkania.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 102.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.5 o powierzchni 0,0419 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 35 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,85.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 25 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 103.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.6 o powierzchni 0,0807 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 10 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 14 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,80.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 25 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 104.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.7 o powierzchni 0,2293 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z uzupełniającą zabudową usługową nieuciążliwą nie przekraczającą 20 %, a w poszczególnych budynkach 45 % - powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych budynków projektowanych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków projektowanych nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,10.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 25 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W budynku o walorach zabytkowych ujętym w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Szczecińskiej 13, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji.

	
	
	2)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 105.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.8 o powierzchni 0,0843 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z uzupełniającą zabudową usługową nieuciążliwą nie przekraczającą 20 % powierzchni użytkowej funkcji mieszkalnej.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych budynków projektowanych nie może przekraczać trzech i nie może być mniejsza niż dwie.

	
	
	3)
	Wysokość budynków projektowanych nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, wysokości połaci głównych nie przekraczającej 55 % wysokości budynku, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,10.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 7, 8 i 9,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	
	
	2)
	Obowiązuje nasadzenie zieleni urządzonej w pasie terenu o szerokości minimum 3 m wzdłuż granic działek budowlanych przylegających do dróg publicznych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G2-51.KWP.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze publicznej poza obszarem planu.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze publicznej poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 106.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.9 o powierzchni 0,0562 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	W budynku mieszkalnym dopuszcza się lokalizację funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 40 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy wyznaczone przez istniejący budynek mieszkalny.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynku mieszkalnego – według stanu istniejącego.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej – według stanu istniejącego.

	
	
	5)
	Geometria dachu budynku mieszkalnego – według stanu istniejącego.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 65 %.

	
	
	8)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,55.

	
	
	9)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 10 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W budynku o walorach zabytkowych ujętym w gminnej ewidencji zabytków przy ul. Szczecińskiej 2, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji.

	
	
	2)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 107.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.MW.10 o powierzchni 0,0938 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

	
	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację uzupełniającej funkcji usługowej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie przekroczy 40 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali usługowych powyżej kondygnacji parteru. Zakaz nie dotyczy usług biurowych i rzemiosła nieuciążliwego.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych budynków mieszkalnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków mieszkalnych – według stanu istniejącego.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej – według stanu istniejącego.

	
	
	5)
	Geometria dachów budynków mieszkalnych – według stanu istniejącego.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie w sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 55 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,30.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej lub do drogi wewnętrznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działki budowlanej z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości - 1 miejsce postojowe na każde 5 mieszkań.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 lub w drodze poza obszarem planu.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 108.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.U.1/KS.1 o łącznej powierzchni 1,7949 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Tereny przeznaczone pod zabudowę usługową administracji, biurowych, gastronomii, handlu, kultury, rzemiosła, ochrony zdrowia (U.1), obsługi komunikacji - warsztaty i myjnie samochodowe (KS.1).

	2.F
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać czterech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 16 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 12 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 1,50.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	11)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu. Nakaz dotyczy także budynków istniejących w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z dróg publicznych oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KP.7 lub G3-51.KDD.8

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem KD.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 109.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.U.2 o powierzchni 0,341 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową administracji, biurowych, gastronomii, handlu, kultury, ochrony zdrowia.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejącym budynku, nie oznaczonym w planie sposób szczególny, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 25 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,50.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	11)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu. Nakaz dotyczy także budynków istniejących w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 110.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.U.3/KS.1 o łącznej powierzchni 1,6127 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny przeznaczone pod zabudowę usługową biurowych, gastronomii, handlu, rzemiosła, ochrony zdrowia (U.3), obsługi komunikacji – stacja paliw, warsztaty i myjnie samochodowe (KS.1)

	
	
	2)
	W budynkach usługowych dopuszcza się lokalizację wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 40 % powierzchni funkcji usługowej.

	
	
	3)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać trzech.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 8 m.

	
	
	5)
	W projektowanych budynkach obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni, maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m, maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

Dopuszcza się stosowanie naczółków oraz lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 50 % szerokości elewacji frontowej budynku.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejściami.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,60.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	
	
	11)
	Obowiązuje nakaz pełnego dostosowania rozwiązań funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb osób niepełnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu. Nakaz dotyczy także budynków istniejących w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W strefie A, przy ul. Szczecińskiej 37, ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zespołu budynków po byłej rzeźni z zachowaniem następujących warunków:

a) utrzymania i konserwacji historycznego układu przestrzennego oraz budynku wpisanych do gminnej ewidencji zabytków,

b) dostosowania nowych budynków do historycznej kompozycji przestrzennej.

	
	
	2)
	W budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytków, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a) ukształtowanie zasadniczej bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b) materiał i rodzaj pokrycia dachów stromych,

c) ukształtowanie elewacji, w tym rozmieszczenie i forma otworów okiennych i drzwiowych oraz detal architektoniczny,

d) stolarka okienna; w przypadku konieczności jej wymiany, wymagane jest odtworzenie poprzedniej formy (podziałów pola okiennego, zdobienia),

e) ogrodzenie wzdłuż ul. Szczecińskiej.

Przy zachowaniu zasadniczej kompozycji i architektury obiektu zespołu dawnej rzeźni, dopuszcza się możliwość dostosowania zespołu i obiektu do planowanych funkcji poprzez dobudowę lub rozbiórkę przybudówek.

	
	
	3)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	a) 
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 50 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 111.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.U.4/KS.2 o powierzchni 0,0929 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony pod zabudowę usługową obsługi eksploatacyjnej budynków (U.4) i obsługi komunikacji - zespół garaży (KS.2)

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 5 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 3 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 70 %.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości stosownie do stanu władania i pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi wewnętrzne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 112.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.KS.2 o łącznej powierzchni 0,8817 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Tereny przeznaczone pod zabudowę usługową obsługi komunikacji - zespoły garaży.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać jednej.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 5 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 3 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 70 %.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości stosownie do stanu władania i pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych z dojazdów do garaży - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	5)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 113.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.S o powierzchni 0,1873 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony pod zabudowę obiektami składowymi i magazynowymi.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	7)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,75.

	
	
	8)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 6, 7 i 8,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających tereny obowiązuje wykonanie ogrodzeń pełnych o wysokości co najmniej 2,5 m.

Obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych ażurowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 lub G3-51.KDD.3.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 100 m2 powierzchni użytkowej.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 114.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.P/S o łącznej powierzchni 1,2944 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Teren przeznaczony pod zabudowę obiektami produkcyjnymi (P), składowymi i magazynowymi (S).

	
	
	2)
	Dopuszcza lokalizację uzupełniającej funkcji biurowej, gastronomicznej i medycyny rodzinnej pod warunkiem, że ich powierzchnia nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji produkcyjnych lub składowych.

	
	
	3)
	W odległości 100 m od sąsiednich terenów mieszkaniowych obowiązuje zakaz składowania w przestrzeni otwartej materiałów powodujących pylenie.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy według rysunku planu.

Dopuszcza się sytuowanie budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

	
	
	2)
	Ilość kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać dwóch.

	
	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 13 m.

	
	
	4)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 9 m.

	
	
	5)
	W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci do 25 stopni obowiązuje stosowanie ścianek attykowych kryjących spadek połaci dachowych.

W przypadku zwieńczenia zabudowy dachami o spadku połaci powyżej 25 stopni obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysięgu okapów poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysięgu okapów skośnych - do 0,5 m.

	
	
	6)
	W istniejącym budynku, oznaczonym w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	7)
	W istniejących budynkach, nie oznaczonych w planie sposób szczególny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiązują zasady kształtowania zabudowy określone w pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

	
	
	8)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 30 %.

	
	
	9)
	Intensywność zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać wartości 0,45.

	
	
	10)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 20 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Dopuszcza się wtórny podział nieruchomości pod warunkiem zapewnienia dla każdej z wyodrębnionych działek budowlanych:

a)
minimalnej powierzchni zapewniającej spełnienie wymagań określonych w ust. 2 pkt 8, 9 i 10,

b)
bezpośredniej dostępności do drogi publicznej (dojazdu i dojścia).

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji garaży blaszanych, obiektów o charakterze kontenerowym.

	
	
	2)
	Obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą kondygnacji podziemnych, balkonów, galerii, wykuszy, schodów zewnętrznych (w tym zadaszonych) i tarasów otwartych - pod warunkiem, że przekroczenie linii nie będzie większe niż 1,3 m.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2) 
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu w granicach działki budowlanej zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, a także o wysokości przekraczającej 1,7 m.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	1)
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna działek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	2)
	W granicach każdej działki budowlanej należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości pokrywającej potrzeby, w tym:

a)
dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 70 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji,

b)
dla funkcji składowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na każde 3 osoby zatrudnione lub na każde 100 m2 powierzchni użytkowej tej funkcji.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

Niezależnie od zaopatrzenia w wodę z sieci, należy przewidzieć zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe - z hydrantów ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociągowej.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Do celów bytowych i grzewczych należy wykorzystać zasilanie z miejskiej sieci ciepłowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne źródła - z wyłączeniem paliw stałych.

	
	
	5)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	6)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 30 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 115.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.ZP o łącznej powierzchni 0,1766 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	1)
	Tereny zieleni parkowej.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające. 

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Na liniach rozgraniczających drogi publiczne obowiązuje zakaz wykonywania jakichkolwiek ogrodzeń.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Tereny nie wymagają ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 116.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.RZ o powierzchni 0,0563 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Teren łąk nadbrzeżnych rzeki Odry - do dalszego użytkowania.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Teren nie wymaga ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 117.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.WS o powierzchni 0,0801 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejący teren wraz z basenem przyległym do wód śródlądowych (rzeki Odry Wschodniej) - do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 poprzez teren sąsiedni teren oznaczony symbolem G3-51.P/S.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Teren nie wymaga ustalenia zasad obsługi inżynieryjnej.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 118.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.NOp.1 o powierzchni 0,0186 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	1)
	Istniejący teren urządzeń kanalizacji ściekowej (nieczynna przepompownia) - do zachowania.

	
	
	2)
	Dopuszcza się wykorzystanie istniejącego obiektu kubaturowego na cele inne, niż infrastruktura techniczna.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

	
	
	2)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 70 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	1)
	W budynku o walorach zabytkowych ujętym w gminnej ewidencji zabytków, oznaczonym na rysunku planu w sposób szczególny, ochronie podlega :

a)
ukształtowanie bryły obiektu, w tym gabaryty wysokościowe, proporcje wysokości ścian i dachu, forma dachu,

b)
zasadnicze podziały elewacji i charakterystyczny detal elewacji,

	
	
	2)
	Obowiązuje uzgadnianie wszelkich działań inwestycyjnych i konserwatorskich z właściwym urzędem ochrony zabytków - na podstawie dokumentacji projektowej.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	1)
	Obowiązuje nasadzenie szpalerów drzew według rysunku planu.

	
	
	2)
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z dróg publicznych oznaczonych symbolem G3-51.KDD.2 lub G3-51.KDD.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	2)
	Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci kanalizacji ściekowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	3)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	4)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2.

	
	
	5)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 119.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.NOp.2 o powierzchni 0,0077 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren przeznaczony na cele urządzeń kanalizacji deszczowej (separator substancji ropopochodnych).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

	
	
	2)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 50 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.5.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	1)
	Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe - z sieci wodociągowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	2)
	Odprowadzenie wód opadowych - do sąsiedniego rowu melioracyjnego poprzez w separator substancji ropopochodnych.

	
	
	3)
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	
	
	4)
	Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych musi być oparte o obowiązujący w gminie system z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiązuje wywóz odpadów komunalnych na gminne wysypisko śmieci.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 120.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.E.1 o łącznej powierzchni 0,0142 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące tereny urządzeń elektroenergetycznych (stacje transformatorowe) - do zachowania.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

	
	
	2)
	W istniejących budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza się utrzymanie istniejącej wysokości budynku, wysokości elewacji frontowej i geometrii dachu.

	
	
	3)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z dróg publicznych lub wewnętrznych oznaczonych symbolami G3-51.KWP.1 i G3-51.KWP.3.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV – według stanu istniejącego.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 121.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.E.2 o łącznej powierzchni 0,0126 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Tereny przeznaczone na cele urządzeń elektroenergetycznych (stacji transformatorowych).

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	1)
	Wysokość budynków nie może przekraczać 6 m

	
	
	2)
	Wysokość elewacji frontowej nie może przekraczać 4 m.

	
	
	3)
	Obowiązuje stosowanie dachów symetrycznych o nachyleniu połaci głównych od 30 stopni do 50 stopni.

	
	
	4)
	Maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej nie może przekraczać 50 %.

	
	
	5)
	Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmować co najmniej 30 % powierzchni działki budowlanej.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Obowiązuje obsługa komunikacyjna terenu z dróg publicznych oznaczonych symbolami G3-51.KDD.5, G3-51.KP.7, G3-51.KDD.8.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Zasilanie w energię elektryczną z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 z dróg publicznych oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1, G3-51.KP.7, G3-51.KDD.8.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 122.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KK o powierzchni 1,7304 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Teren zamknięty – zgodnie z decyzją nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenów przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych.

	2.
	ZASADY

KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	


§ 123.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.KDG.1 o łącznej powierzchni 2,5194 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi głównej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków drogi – 1.480 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Dwustronny i jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w granicach obejmujących także fragment drogi poza obszarem planu. Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje ochrona istniejącego szpaleru drzew oraz stałe uzupełnianie ubytków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G2-51.KDG.1 oraz w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu (ul. Flisaczą, ul. Bolesława Chrobrego i ul. Pomorską).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 124.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.2 o powierzchni 0,1843 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi lokalnej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 185 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 12 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDD.2 oraz w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu (ul. Targową).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 125.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.3 o powierzchni 0,1149 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 460 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 10 m i 20 m (na odcinku wału przeciwpowodziowego).

	
	
	3)
	Wał przeciwpowodziowy.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa (w tym, na koronie wału przeciwpowodziowego).

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2 (ul. Targowej).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.2, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 126.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDL.4 o powierzchni 0,0155 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi lokalnej – do dalszego użytkowania wspólnie z drogą oznaczoną symbolem G1-51.KDL.6.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 10 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	
	
	4)
	Ścieżka rowerowa.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	Obowiązuje ochrona istniejącego szpaleru drzew oraz stałe uzupełnianie ubytków.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 oraz do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 127.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.5 o powierzchni 0,0094 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania wspólnie z drogą oznaczoną symbolem G1-51.KDD.9.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 20 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G1-51.KDL.6.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G1-51.KDD.9, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 128.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.KP.6 o łącznej powierzchni 0,0262 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Drogi publiczne – ciągi piesze (przejścia pod linią kolejową).

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 55 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 4 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Tereny i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G2-51.KDZ.2 i G3-51.KDD.8.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.8 oraz w drodze poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 129.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G3-51.KP.7 o łącznej powierzchni 0,064 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENÓW
	
	Istniejące drogi publiczne jako ciągi pieszojezdne.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Łączna długość odcinków dróg – 135 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 5 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Tereny wymagają wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające.

Po wydzieleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenów nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do dróg publicznych oznaczonych symbolami G3-51.KDG.1 i G3-51.KDD.8.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
	
	Tereny nie wymagają ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 130.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.8 o powierzchni 0,0811 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z planowanym placem manewrowym.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 60 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KP.7, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 131.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.9 o powierzchni 0,1527 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z planowanymi zatokami parkingowymi.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 110 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m (z poszerzeniami do 18 m).

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 132.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.10 o powierzchni 0,0608 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 50 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 133.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.11 o powierzchni 0,1014 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 130 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Dwustronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 oraz do drogi publicznej poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 134.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDD.12 o powierzchni 0,0342 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi dojazdowej – do dalszego użytkowania.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi – 60 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu (ul. Sprzymierzonych).

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze poza obszarem planu, wyposażonej w separator substancji ropopochodnych.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 135.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KDZ.13 o powierzchni 0,0808 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga publiczna w klasie drogi zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego – zgodnie ze stanem faktycznym).

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi – 715 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - według rysunku planu.

	
	
	3)
	Jednostronny chodnik.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Obowiązuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

a)
nośników reklamowych,

b)
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Użytkowanie komunikacyjne wspólne z drogą oznaczoną symbolem G2-51.KDZ.2.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G2-51.KDZ.2.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 136.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KWP.1 o powierzchni 0,0489 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Istniejąca droga wewnętrzna zakończona placem manewrowym jako ciąg pieszojezdny - do przebudowy.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość odcinka drogi z placem manewrowym - 60 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 6 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi poza obszarem planu.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KWP.1.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 137.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KWP.2 o powierzchni 0,0239 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga wewnętrzna jako ciąg pieszojezdny.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi - 50 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 5 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1)
	Obowiązuje zdjęcie i wykorzystanie próchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartości użytkowej gruntów.

	
	
	2)
	Obowiązuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie do nowego ukształtowania terenu zbędnych mas ziemnych powstających w czasie realizacji inwestycji.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Na terenach nieużytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, obowiązuje nakaz urządzenia i pielęgnacji trawnika.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 5 % wzrostu wartości nieruchomości.


§ 138.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G3-51.KWP.3 o powierzchni 0,0129 ha.

	ust.
	zakres ustalenia
	pkt
	treść ustalenia

	1.
	PRZEZNACZENIE TERENU
	
	Droga wewnętrzna jako ciąg pieszojezdny.

	2.
	ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1)
	Długość drogi - 20 m.

	
	
	2)
	Szerokość w liniach rozgraniczających - 6 m.

	3.
	ZASADY

SCALANIA

i PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
	
	Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczające, a następnie scalenia w przedmiotowych granicach.

Po scaleniu obowiązuje zakaz wtórnego podziału nieruchomości.

	4.
	ZASADY

OCHRONY

i KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ukształtowania lub rewaloryzacji.

	5.
	OCHRONA

ŚRODOWISKA, PRZYRODY

i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	
	W zagospodarowaniu terenu nie występują elementy, które wymagają ustalenia zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

	6.
	OCHRONA

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

i ZABYTKÓW
	
	Teren i obiekty nie są objęte ochroną dziedzictwa kulturowego i zabytków.

	7.
	WYMAGANIA WYNIKAJĄCE

z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
	
	Teren nie stanowi przestrzeni publicznej.

	8.
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ
	
	Włączenie komunikacyjne do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDD.11.

	9.
	ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ
	
	Odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDD.11.

	10.
	SPOSOBY i TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	
	Teren nie wymaga ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania - bezterminowe utrzymanie stanu istniejącego.

	11.
	STAWKA

PROCENTOWA SŁUŻĄCA NALICZENIU OPŁATY PLANISTYCZNEJ
	
	Wysokość jednorazowej opłaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z ustaleniami niniejszego planu, ustala się na 0 % wzrostu wartości nieruchomości.


Rozdział  5

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH

§ 139.
1.
Na cele nierolnicze przeznacza się użytki rolne pochodzenia organicznego i mineralnego o łącznej powierzchni – 42,5031 ha, w tym: 

1) grunty klasy III o powierzchni 2,8244 ha, gdzie grunty klasy RIIIb, ŁIII, PsIII, W-PsIII o łącznej powierzchni 1,7518 ha – za zgodą Ministra Rolnictwa, Leśnictwa i Gospodarki Żywnościowej (decyzja znak GZMot.og.0602/2-81169/88 z dnia 31 marca 1988 r.), oraz w zwartych obszarach nie przekraczających 0,5 ha, grunty klasy RIIIb, ŁIII, PsIII, W-PsIII o łącznej powierzchni 1,0726 ha

2) grunty klasy IV o łącznej powierzchni 26,1383 ha, gdzie grunty klasy RIVa, Bp-RIVa, S-RIVa, RIVb, B-RIVb, Bi-RIVb, Bp-RIVb, S-RIVb, ŁIV, PsIV, W-PsIV o łącznej powierzchni 17,0081 ha – za zgodą Ministra Rolnictwa, Leśnictwa i Gospodarki Żywnościowej (decyzja znak GZMot.og.0602/2-81169/88 z dnia 31 marca 1988 r.) oraz grunty klasy RIVa, S-RIVa, RIVb o łącznej powierzchni 7,9167 ha - za zgodą Wojewody Zachodniopomorskiego (decyzja znak : ...................................... z dnia ............................... r.), a także w zwartych obszarach nie przekraczających 1 ha, grunty klasy RIVb, dr-RIVb, ŁIV, B-ŁIV o łącznej powierzchni 1,2135 ha,

3) grunty klasy V i VI o łącznej powierzchni 13,5404 ha, gdzie grunty klasy RV, PsV, B-RV, Ba-RV, Bp-RV, S-RV, dr-RV, Bp-PsV, LsV, Bp-LsV, RVI, PsVI, Bp-RVI, Ba-PsVI, Bp-PsVI, Bp-LsVI o łącznej powierzchni 10,6066 ha – za zgodą Wojewody Szczecińskiego (decyzje znak: Gr 14/7091/13/88 z dnia 24 lutego 1988 r. i Gr 14/7091/16/88 z dnia 4 lipca 1988 r.) oraz grunty klasy RV, PsV, RVI, PsVI o łącznej powierzchni 2,9338 ha.

3.
Wyłączenie gruntów z produkcji rolniczej nastąpi na cele określone w rozdziale 2 niniejszej uchwały oraz na cele komunikacyjne.

Rozdział  6

USTALENIA KOŃCOWE

§ 140.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 141.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZĄCY RADY

               Zenon Trzepacz

Załącznik nr 3 do uchwały nr ........................ Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 kwietnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co następuje:

do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowisko, nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiącym integralną część dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

PRZEWODNICZĄCY RADY

Zenon Trzepacz

Załącznik nr 4 do uchwały nr ........................ Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 kwietnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE

w sprawie realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) Rada Miejska w Gryfinie określa następujący sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.
1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759), stanowią zadania własne gminy.

2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują:

f) inwestycje jako zadania wspólne, realizowane w liniach rozgraniczających dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych, w tym budowa uzbrojenia podziemnego i nadziemnego, ścieżek rowerowych i zieleni,

g) inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczających dróg gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2.
Wykaz terenów funkcjonalnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące do zadań własnych gminy:

	lp.
	symbole terenów funkcjonalnych
	opis inwestycji wynikający z ustaleń planu 

	1
	G1-51.MN.1, G1-51.MN.2, G1-51.MN.3, G1-51.MN.4, G1-51.MW.1, G1-51.MW.2, G2-51.MN.1, G2-51.MN.2, G2-51.MN.3, G2-51.MN.4, G2-51.MN.5, G2-51.MN.6, G2-51.MN.7, G2-51.MN.8, G2-51.MN.9, G2-51.MN.10, G2-51.MN.11, G2-51.MN.12, G2-51.MW.1, G2-51.MW.2, G2-51.MW.3, G2-51.MW.4, G2-51.MW.5, G1-51.MW.6, G3-51.MN.1, G3-51.MN.2, G3-51.MN.3, G3-51.MW.1, G3-51.MW.2, G3-51.MW.3, G3-51.MW.4, G3-51.MW.5, G3-51.MW.6, G3-51.MW.7, G3-51.MW.8, G3-51.MW.9, G3-51.MW.10
	budowa studni publicznych

	2
	G1-51.ZP, G2-51.ZP.1, G2-51.ZP.2, G2-51.ZP.3, G3-51.ZP
	urządzenie zieleni parkowej wraz z niezbędną infrastrukturą funkcjonalną i techniczną

	3
	G2-51.ZC
	zagospodarowanie rezerwy terenowej cmentarza komunalnego wraz niezbędną infrastrukturą funkcjonalną i techniczną

	4
	G2-51.KDG.1, G3-51.KDG.1
	budowa infrastruktury technicznej i uzupełnienie zieleni w drodze kategorii krajowej

	5
	poza obszarem planu
	budowa infrastruktury technicznej w drodze kategorii wojewódzkiej

	6
	G1-51.KDL.6, G2-51.KDL.4, G2-51.KDZ.2, G3-51.KDL.4, G3-51.KDD.11, G3-51.KDD.12, G3-51.KDZ.13
	budowa ścieżek rowerowych, infrastruktury technicznej i uzupełnienie zieleni w drogach kategorii powiatowej

	7
	G1-51.KDD.4, G1-51.KDD.5, G1-51.KP.10, G2-51.KP.7, G2-51.KDD.10, G2-51.KDD.11, G2-51.KDD.12, G2-51.KP.13, G2-51.KDD.14, G2-51.KDD.15, G2-51.KDD.16, G2-51.KDD.17, G2-51.KDD.18, G2-51.KP.19, G2-51.KDD.20, G2-51.KDD.21, G2-51.KDD.22, G2-51.KP.23, G3-51.KDD.3, G3-51.KP.6
	budowa dróg gminnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i zielenią

	8
	G1-51.KDD.2, G1-51.KP.7, G1-51.KDD.8, G1-51.KDD.9, G2-51.KDD.9, G3-51.KDD.2, G3-51.KDD.5, G3-51.KP.7, G3-51.KDD.8, G3-51.KDD.9
	przebudowa dróg gminnych wraz z uzupełnieniem infrastruktury technicznej i zieleni

	9
	G1-51.NOp.2, G2-51.NOp, G3-51.NOp.1, G3-51.NOp.2
	budowa urządzeń kanalizacji ściekowej i deszczowej


§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

3) realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym między innymi zgodnie z ustawą Prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą o gospodarce komunalnej i ustawą Prawo ochrony środowiska;

4) sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, o ile nie nastąpi naruszenie ustaleń planu;

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 2 będzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 96, poz. 874. Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851, z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 93, poz. 890, Nr 121, poz. 1264, Nr 123, poz. 1291, Nr 210 poz. 2135, Nr 273, poz. 2703; z 2005 r. Nr 14, poz. 114), przy czym:

b) wydatki majątkowe gminy będzie określała Rada Miejska w Gryfinie pod nazwą „Wieloletni plan inwestycyjny”,

c) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy będą ustalane w uchwale budżetowej,

d) inwestycje, których okres realizacji będzie przekraczał jeden rok budżetowy, ujmowane będą w wykazie stanowiącym załącznik do uchwały budżetowej – zwanym „Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5.
1.
Zadania w zakresie budowy dróg na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane będą przez budżet gminy lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami.

2.
Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji ściekowej i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane będą na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 173 poz. 1808) ze środków własnych przedsiębiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Radę Miejską w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych lub przez budżet gminy.

3.
Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504, Nr 203, poz. 1966, z 2004 r. Nr 29, poz. 257, Nr 34, poz. 293, Nr 91, poz. 875, Nr 96, poz. 959, Nr 173 poz. 1808).

PRZEWODNICZĄCY RADY

     Zenon Trzepacz

U Z A S A D N I E N I E

do uchwały w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrębach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. terenu następuje               w konsekwencji realizacji uchwały Nr XVII/250/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 stycznia 2004 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej                i wielorodzinnej, zabudowy usługowej, zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz na cele rolnicze, zieleni, wód śródlądowych, komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Opracowanie miejscowego planu jest zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowań                        i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino" zatwierdzonym uchwałą                Nr XLIV/529/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionym uchwałą Nr XLVII/594/02 z dnia 27 czerwca 2002 r. 

Na etapie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu nie wniesiono żadnych uwag.

OPIS SPRAWY

Teren w obszarze planu położony jest w północno-wschodniej części miasta, zdecydowanie eksponowanej od strony wjazdu do Gryfino od strony Szczecina. Sposób ukształtowania panoramy miasta z tego kierunku ma duże znaczenie dla ogólnego wizerunku miasta Gryfina.

W granicach samego obszaru planu oraz w bliskim sąsiedztwie występują przestrzenie                      o charakterze publicznym takie jak cmentarz komunalny, Pl. Sybiraków, północny rejon Starego Miasta, rejon dworców (kolejowego i autobusowego). Właściwe kształtowanie tych przestrzeni było osiągalne jedynie poprzez stosowne ustalenia w planie miejscowym. 

W obowiązujących do 31 grudnia 2003 r. ogólnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfina oraz planie szczegółowym osiedla Taras Północ, brak było stosownych ustaleń zapewniających ochronę ładu przestrzennego. Obszar planu miejscowego w znacznej części jest wolny od zabudowy i w związku z tym wskazanym było ustanowienie zasad zabudowy przyszłych terenów inwestycyjnych. Indywidualne postępowanie w zakresie ustalania zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania jest wykluczone na terenach oddalonych od istniejącej zabudowy. W sytuacji zaawansowanych inwestycji komunalnych na osiedlu Tras Północ, brak planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie skutkowałoby poważnym zahamowaniem budownictwa mieszkaniowego. 

Ponadto sposób kształtowania przestrzeni w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych nie zapewniałby pożądanej spójności podejmowanych decyzji w dłuższym horyzoncie czasowym.

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego występują tereny o różnorodnych funkcjach, często wzajemnie kolidujących. Koniecznym było wprowadzenie takich rozwiązań przestrzennych, które wyeliminowały lub chociaż złagodziły ujemne skutki obecnego sposobu użytkowania tych terenów. Przykładami takiego stanu rzeczy są:

· budynek Urzędu Skarbowego usytuowany w strefie o dominującej funkcji mieszkaniowej (dodatkowo pozbawiony odpowiedniej obsługi komunikacyjnej),

· budynki mieszkalne usytuowane w bezpośrednim styku z terenami usług uciążliwych takich jak stolarnia, piekarnia, bazy transportowe itp.

Zgodnie z wcześniejszymi ustaleniami planistycznymi, w obszarze planu występowały rezerwy terenu pod funkcje, których zasadność lokalizacji była co najmniej dyskusyjna. Przykładowo na osiedlu Tras Północ występowały:

· liczne nieracjonalne przejścia piesze,

· wydzielone duże tereny usługowe,

· prawdopodobnie obecnie zbędne funkcje terenu np. w zakresie oświaty.

Uwzględniając przedstawiony skrótowo obecny stan zagospodarowania terenu oraz występujące problemy przestrzenne Rada Miejska uznała, że sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu miasta jest uzasadnione.

Sporządziła Barbara Szczepaniak



